Proiekt
z dnia 1 grudnia 2025 r.

UCHWALA NR ...ccvivirrnrenns
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o nr ewid. 23/1 z obr¢bu ewid. 03-11 w Konstancinie-Jeziornie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025r. poz.1153) oraz art. 14 ust.1i4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zp6zn. zm.) Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

§ L. 1. Przystepuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ewid. 23/1 z obr¢bu ewid. 03-11 w Konstancinie-Jeziornie, w jej granicach geodezyjnych.
2. Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.

§ 2. Integralng czg¢$¢ uchwaly stanowi zalgcznik, przedstawiajgcy w sposéb graficzny granice
obszaru objetego planem.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalagcznik do uchwaly nr ...
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
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Uzasadniente

do Uchwaly Nr .... Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia ... w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 23/1
z obrgbu ewid. 03-11 w Konstancinie-Jeziornie

Dla terenu, gdzie potozona jest dziatka o nr ewid. 23/1 z obrgbu ewid. 03-11 obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego strefy ,A” uzdrowiska iterenéw przylegtych | etap,
zatwierdzony uchwalg Nr95/VI/11/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca
2011 r. (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 157 z dnia
30 sierpnia 2011 r., poz. 4980), zmieniony uchwata Nr 404/V1/33/2013 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 15 maja 2013 r., uchwata Nr453/VII/27/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 8 lutego 2017 r. oraz uchwalg Nr 812/V111/68/2024 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zz
dnia 17 kwietnia 2024 r.

Zgodnie z ustaleniami tego planu, przedmiotowa dziatka pofozona jest w granicach terenu
oznaczonego symbolem 4ZL przeznaczonego pod tereny lesne z dopuszczeniem adaptacji budynkow
rekreacji indywidualnej. Na tym terenie obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

W dniu 28042025 r. Uzdrowisko Konstancin-Zdré] S.A. zlozylo wniosek o zmiang
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z obecnego przeznaczenia
lesnego na zabudowe ustug zdrowia i opieki zdrowotnej z dopuszczalnymi parametrami tj:
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (14m), minimum 65 % powierzchni biologicznie czynnej i
maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na poziomie 0,4.

W dniu 07.10.2025r. odbylo si¢ wspdlne posiedzenie komisji: Komisji Ladu Przestrzennego
i Spraw Komunalnych oraz Komisji Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna, na ktérych przedstawiciel spotki Uzdrowisko Konstancin-Zdroj zaprezentowat plany
dotyczace realizacji zakfadu lecznictwa uzdrowiskowego na powyzszej dzialce. W zwigzku
z planowang budowa obiektu sanatoryjno-rehabilitacyjnego wymagana jest zmiana obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Komisja Ladu Przestrzennego i Spraw Komunalnych zaopiniowata pozytywnie wniosek o zmiang
micjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla  dzialki polozonej przy ul.
Wierzejewskiego.

Ponowna prezentacja planowanej inwestycji przez Uzdrowisko Konstancin-Zdr6j S.A. miata
miejsce w dniu 27.11.2025 r. na posiedzeniu Komisji Uzdrowiskowej, Zdrowia i Opieki Spoleczne;.

Plan zostanie sporzadzony w zakresie zgodnym zart. |5ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.). Ponadto,
zgodnie zart. 17 pkt 4 ww. ustawy na potrzeby projektu planu zostanie sporzgdzona prognoza
oddziatywania na srodowisko.

W opracowywanym projekcie planu zapewniony zostanie udzial spoleczefdstwa na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
oraz w ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rad¢ Miejska nastgpi
po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego.

Stosownie do art. 27 a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy albo
jego zmiana moze by¢ sporzadzany w trakcie sporzadzania planu ogolnego albo jego zmiany. W takim
przypadku uchwalenie planu miejscowego albo jego zmiany moze nastgpi¢ najwczesniej po uplywie
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terminu na wydanie przez wojewode rozstrzygniecia nadzorczego dotyczacego uchwaly w sprawie planu
ogdblnego albo jego zmiany.

Elébieta artosz?fﬂ
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