UCHWALA NR........ceueueene
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie zmiany uchwaly nr 482/VI111/36/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153) oraz art. 14ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Miejska Konstancin-Jeziorna
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale nr 482/VII1/36/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 lutego 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Kaweczyna Zachodniego, po §1 dodaje §1a w nastepujagcym brzmieniu:

»$ la. 1. Dopuszcza si¢ etapowe uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego.

2. Wyznacza si¢ nastgpujace granice obszaru stanowigcego etap 1 opracowania planu:
obszar opracowania, ktorego granice zostaly okreSlone w§ 1. ust. 2 uchwaly
nr 482/VII1/36/2022 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Kaweczyna Zachodniego, z wyltaczeniem dziatek ewid. o nr ewid. 13, 31, 34, 35, 36, 37, 81,
84/1, 84/2,99 101/1, 102/1, 103, 105, 116, 122, 130, 131, 132 z obrebu ewid. 0009 Kawgczyn.

3. Wyznacza si¢ nast¢pujace granice terenu stanowigcego etap 2: dziatki ewid. o nr ewid.
13, 31, 34, 35, 36, 37, 81, 84/1, 84/2, 99, 101/1, 102/1, 103, 105, 116, 122, 130, 131,
132 z obrgbu ewid. 0009 Kawgczyn.”.

§ 2. Granice obszaréw stanowigcych odpowiednio etapy 112 okreslone w § 1 niniejszej uchwaty
zostaty okres$lone na zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

do uchwaly nr ... w sprawie zmiany uchwaly nr 482/VIIl1/36/2022 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego

W dniu 23 lutego 2022 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podje¢ta uchwate Nr 482/VII1/36/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Kaweczyna Zachodniego. Wykonujac ww. uchwate
Burmistrz Gminy przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie zprocedurg okreslong wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy z dnia
23 wrzesnia 2024 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (dalej: studium).

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
zabudowy. W zwigzku zpowyzszym, dla dziatek znajdujacych si¢ na terenie objetym
opracowywanym planem, w czasie trwania procedury planistycznej, zostato wydanych szereg decyz;ji
o warunkach zabudowy. Ustalenia cze$ci ww. decyzji pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami
obowiazujacego Studium oraz ustaleniami obecnie opracowanego projektu planu.

Dla dziatek ewid. o nr ewid. 13, 31, 34, 35, 36, 37, 81, 84/1, 84/2, 99 101/1, 102/1, 103, 105, 116,
122, 130, 131, 132 z obrgbu ewid. 0009 Kaweczyn objetych etapem 2 uchwalanego planu zostaty
wydane warunki zabudowy dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oraz w czgsci, decyzje
o pozwoleniu na budowe, niezgodnie zustaleniami studium. W tej sytuacji, zachodzi obawa
wystgpienia roszczen wynikajacych zart. 36 ust. Iustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ze strony wiascicieli dziatki, dla ktorych zostaly wydane warunki zabudowy na
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a ktére zgodnie z projektem planu zostaly
przeznaczone pod treny rolne zzakazem zabudowy. Konieczno$¢ etapowania wynika z braku
mozliwo$ci uwzglednienia decyzji o warunkach zabudowy wydanych dla dziatek ewid. o nr ewid. 13,
31, 34, 35, 36, 37, 81, 84/1, 84/2, 99 101/1, 102/1, 103, 105, 116, 122, 130, 131, 132 z obr¢bu ewid.
0009 Kaweczyn w przygotowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zaznaczy¢. ze etapowanie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kaweczyn nie wywiera negatywnego wplywu na spojnos¢ rozwigzan
urbanistycznych dla tego terenu, a etapy byly i beda rozpatrywane w $cistym powigzaniu ze sobg pod
wzgledem przestrzennym, krajobrazowym i komunikacyjnym. Poszczeg6lne etapy uchwalenia planu
nie naruszajg granic obszaru wytyczonych uchwata 482/VIII/36/2022 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Kawgczyna Zachodniego. Ponadto, etapowanie uchwalenia
projektu planu nie wigze si¢ z naruszeniem wilasciwosci organéw w postepowaniu planistycznym, jak
réwniez nie naruszy interesOw prawnych adresatow tych aktow prawa miejscowego.
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